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АДМИНИСТРАЦИЯ
КРАСНОПАРТИЗАНСКОГО  СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ

РЕМОНТНЕНСКОГО  РАЙОНА    РОСТОВСКОЙ  ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
27.12.2013 г.                               № 130                п.Краснопартизанский

«О   создании  комиссии  по    признанию

помещения  жилым  помещением, жилого 

помещения непригодным для проживания 

граждан, аварийным и подлежащим сносу»

    В соответствии со статьями 15 и 32 Жилищного кодекса РФ, Постановлением Правительства РФ от 28.01.06 N 47 "Об утверждении положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу",  Устава муниципального образования "Краснопартизанское сельское поселение"                                                  

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Создать комиссию по признанию помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания граждан, аварийным и подлежащим сносу.

2. Утвердить состав комиссии по признанию помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания граждан, аварийным и подлежащим сносу (приложение 1).

3. Утвердить Положение о порядке признания помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания граждан, аварийным и подлежащим сносу (приложение 2).

4. Делегировать комиссии  полномочия по оценке соответствия жилых помещений требованиям, установленным Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания граждан, аварийным и подлежащим сносу.

6. Фидий М.С. - специалисту по общим вопросам,  данное постановление   довести до сведения граждан Краснопартизанского сельского поселения  (информационный бюллетень Краснопартизанского сельского поселения).

7. Контроль за исполнением настоящего постановления  оставляю за собой. 

Глава Краснопартизанского

сельского поселения                                                     П.Я. Сидоренко

                                                                                                  Приложение 2

к постановлению Главы 

                                                                                                                   Краснопартизанского 

                                                                                                                   сельского поселения

                                                                                                                   № 130 от 27.12.2013г.                                                                                                                      

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПРИЗНАНИЯ ПОМЕЩЕНИЯ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ, ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ  ГРАЖДАН,  АВАРИЙНЫМ И ПОДЛЕЖАЩИМ СНОСУ

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает требование к жилым помещениям и порядок признания жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания и основания, по которым жилое помещение признается непригодным для проживания и, в частности, жилой дом признается аварийным и подлежащим сносу.

1.2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Постановлением Правительства от 28 января 2006 года N 47 "Об утверждении положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу", иными нормативными правовыми актами РФ и Уставом муниципального образования "Краснопартизанское сельское поселение".

1.3. Действие настоящего Положения распространяется на находящиеся в эксплуатации жилые помещения муниципального жилищного фонда, а также частные жилые помещения.

1.4. Действие настоящего Положения не распространяется на жилые помещения, расположенные в объектах капитального строительства, ввод в эксплуатацию которых и постановка на государственный учет не осуществлены в соответствии с Градостроительным кодексом РФ.

1.5. Признание помещения жилым помещением, жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания, аварийным и подлежащим сносу осуществляет комиссия по признанию помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания граждан, аварийным и подлежащим сносу (именуемая в дальнейшем комиссия).

2. Требования, которым должно отвечать жилое помещение,

находящееся в жилищном фонде

2.1. Жилые помещения должны располагаться  в населенных пунктах Краснопартизанского сельского поселения .

2.2. Несущие и ограждающие конструкции жилого помещения, в том числе входящие в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, должны находиться в работоспособном состоянии, при котором возникшие в ходе эксплуатации нарушения в части деформативности (а в железобетонных конструкциях - в части трещиностойкости) не приводят к нарушению работоспособности и несущей способности конструкций, надежности жилого дома и обеспечивают безопасное пребывание граждан и сохранность инженерного оборудования.

Основания и несущие конструкции жилого дома, а также основания и несущие конструкции, входящие в состав общего имущества собственников помещений в доме, не должны иметь разрушения и повреждения, приводящие к их деформации или образованию трещин, снижающие их несущую способность и ухудшающие эксплуатационные свойства конструкций или жилого дома в целом.

2.3. Жилое помещение, равно как и общее имущество собственников помещений в жилом доме, должно быть обустроено и оборудовано таким образом, чтобы предупредить риск получения травм жильцами при передвижении внутри и около жилого помещения, при входе в жилое помещение и жилой дом и выходе из него.

2.4. Жилое помещение должно быть обеспечено инженерными системами (электроосвещение, хозяйственно-питьевое водоснабжение, водоотведение). В населенных пунктах  допускается отсутствие водопровода и канализированных уборных.

2.5. Жилые помещения, а также помещения, входящие в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, должны быть защищены от проникновения дождевой, талой и грунтовой воды и возможных бытовых утечек воды из инженерных систем при помощи конструктивных средств и технических устройств.

2.6. Объемно-планировочное решение жилых помещений и их расположение в многоквартирном доме, минимальная площадь комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилых помещениях (кроме прихожей и коридора), должны обеспечивать возможность размещения необходимого набора предметов мебели и функционального оборудования с учетом требований эргономики.

2.7. Высота (от пола до потолка) комнат и кухни (кухни-столовой) должна быть не менее 2,1 м, внутриквартирных коридоров, холлов, передних, антресолей должна составлять не менее 2,1 м.

Размещение жилого помещения в подвальном и цокольном этажах не допускается.

2.8. Комнаты и кухни в жилом помещении должны иметь непосредственное естественное освещение.

Естественного освещения могут не иметь другие помещения вспомогательного использования, предназначенные для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, а также помещения, входящие в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (коридоры, вестибюли, холлы и др.). 

3. Основания для признания жилого помещения непригодным  для проживания граждан жилого  дома аварийным и подлежащим сносу, находящихся в частной собственности

3.1. Непригодными для проживания следует признавать жилые помещения, расположенные в опасных зонах схода оползней, селевых потоков, снежных лавин, а также на территориях, которые ежегодно затапливаются паводковыми водами и на которых невозможно при помощи инженерных и проектных решений предотвратить подтопление территории. Дома, расположенные в указанных зонах, признаются аварийными и подлежащими сносу.

3.2. Непригодными для проживания следует признавать жилые помещения, расположенные на территориях, прилегающих к воздушной линии электропередачи переменного тока и другим объектам, создающим на высоте 1,8 м от поверхности земли напряженность электрического поля промышленной частоты 50 Гц более 1 кВ/м и индукцию магнитного поля промышленной частоты 50 Гц более 50 мкТл.

3.3. Жилые помещения, расположенные в домах, получивших повреждения в результате землетрясений, неравномерной просадки грунтов, а также в результате других сложных геологических явлений, следует признавать непригодными для проживания, если проведение восстановительных работ технически невозможно или экономически нецелесообразно и техническое состояние этих домов и строительных конструкций характеризуется снижением несущей способности и эксплуатационных характеристик, при которых существует опасность для пребывания людей и сохранности инженерного оборудования. Указанные дома признаются аварийными и подлежащими сносу.

4. Порядок признания помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания  граждан и дома аварийным и подлежащим сносу.

4.1. Комиссия на основании заявления собственника помещения или заявления гражданина (нанимателя) либо на основании заключения органов, уполномоченных на проведение государственного контроля и надзора, по вопросам, отнесенным к их компетенции, проводит оценку соответствия помещения установленным в настоящем Положении требованиям и признает жилое помещение пригодным (непригодным) для проживания, а также признает жилой дом аварийным и подлежащим сносу.

4.2. При оценке соответствия находящегося в эксплуатации помещения установленным настоящим Положением требованиям проверяется его фактическое состояние. При этом проводится оценка степени и категории технического состояния строительных конструкций и жилого дома в целом, степени его огнестойкости, условий обеспечения эвакуации проживающих граждан в случае пожара, санитарно-эпидемиологических требований и гигиенических нормативов, содержания потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, качества атмосферного воздуха, уровня радиационного фона и физических факторов источников шума, вибрации, наличия электромагнитных полей, параметров микроклимата помещения, а также месторасположения жилого помещения.

4.3. Процедура проведения оценки соответствия помещения установленным в настоящем Положении требованиям включает:

прием и рассмотрение заявления и прилагаемых к нему обосновывающих документов;

определение перечня дополнительных документов (заключения соответствующих органов государственного контроля и надзора, заключение проектно-изыскательской организации по результатам обследования элементов ограждающих и несущих конструкций жилого помещения, акт государственной жилищной инспекции субъекта Российской Федерации о результатах проведенных в отношении жилого помещения мероприятий по контролю), необходимых для принятия решения о признании жилого помещения соответствующим (не соответствующим) установленным в настоящем Положении требованиям;

определение состава привлекаемых экспертов проектно-изыскательских организаций исходя из причин, по которым жилое помещение может быть признано нежилым, либо для оценки возможности признания пригодным для проживания реконструированного ранее нежилого помещения;

работу комиссии по оценке пригодности (непригодности) жилых помещений для постоянного проживания;

составление комиссией заключения о признании жилого помещения соответствующим (не соответствующим) установленным в настоящем Положении требованиям и пригодным (непригодным) для проживания (далее - заключение) и признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу;

составление акта обследования помещения (в случае принятия комиссией решения о необходимости проведения обследования) и составление комиссией на основании выводов и рекомендаций, указанных в акте, заключения. При этом признание комиссией жилого дома аварийным и подлежащим сносу может основываться только на результатах, изложенных в заключении специализированной организации, проводящей обследование;

принятие постановления об утверждении акта комиссии по признанию жилого помещения и жилого дома непригодным (ветхим, аварийным) для постоянного проживания граждан;

направление копии постановления главы поселения по итогам обследования жилых помещений заявителю и собственнику жилого помещения (постановление остается в деле, сформированном комиссией).

4.4. Для рассмотрения вопроса о пригодности (непригодности) помещения для проживания и признания  жилого  дома аварийным заявитель представляет в комиссию вместе с заявлением следующие документы:

нотариально заверенные копии правоустанавливающих документов на жилое помещение;

план жилого помещения с его техническим паспортом, а для нежилого помещения - проект реконструкции нежилого помещения для признания его в дальнейшем жилым помещением.

Для признания жилого дома аварийным также представляется заключение специализированной организации, проводящей обследование этого дома.

По усмотрению заявителя также могут быть представлены заявления, письма, жалобы граждан на неудовлетворительные условия проживания.

В случае если заявителем выступает орган, уполномоченный на проведение государственного контроля и надзора, в комиссию представляется заключение этого органа, после рассмотрения которого комиссия предлагает собственнику помещения представить указанные документы.

4.5. Комиссия рассматривает поступившее заявление или заключение органа, уполномоченного на проведение государственного контроля и надзора, в течение 30 дней с даты регистрации и принимает решение (в виде заключения), указанное в пункте 5.7 настоящего Положения, либо решение о проведении дополнительного обследования оцениваемого помещения.

4.6. В ходе работы комиссия вправе:

1) Назначить дополнительные обследования и испытания, результаты которых приобщаются к документам, ранее представленным на рассмотрение комиссии.

2) Привлекать к работе в комиссии специалистов жилищно-эксплуатационных предприятий, проектно-изыскательских организаций системы жилищно-коммунального хозяйства, а также из других организаций по согласованию с руководителями этих организаций.

3) Вскрывать конструктивные элементы зданий.

4) Привлекать работников жилищно-эксплуатационных организаций к своевременной подготовке объектов и мест обследования.

5) Опрашивать собственников и нанимателей с целью уточнения вопросов, необходимых для принятия комиссией окончательного решения.

6) Приглашать на заседание комиссии представителей организаций, предприятий, учреждений, ведомств и служб, нанимателей жилых зданий и жилых помещений при рассмотрении их заявлений.

7) На все заявления, запросы, поступающие в комиссию, давать ответы в установленные сроки. Регистрация, учет заявлений и запросов, направляемых в комиссию, ведется в  администрации Краснопартизанского сельского поселения

8) Проводить заседание по мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц.

 По результатам работы комиссия принимает одно из следующих решений:

о соответствии помещения требованиям, предъявляемым к жилому помещению, и его пригодности для проживания;

о необходимости и возможности проведения капитального ремонта, реконструкции или перепланировки (при необходимости с технико-экономическим обоснованием) с целью приведения утраченных в процессе эксплуатации характеристик жилого помещения в соответствие с установленными в настоящем Положении требованиями и после их завершения - о продолжении процедуры оценки;

о несоответствии помещения требованиям, предъявляемым к жилому помещению, с указанием оснований, по которым помещение признается непригодным для проживания;

о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу.

Решение принимается большинством голосов членов комиссии и оформляется в виде заключения. Если число голосов "за" и "против" при принятии решения равно, решающим является голос председателя комиссии. В случае несогласия с принятым решением члены комиссии вправе выразить свое особое мнение в письменной форме и приложить его к заключению.

4.7. По окончании работы комиссия составляет в 3 экземплярах заключение о признании помещения пригодным (непригодным) для постоянного проживания по форме согласно приложению N 1 к настоящему Положению.

4.8. В случае обследования помещения комиссия составляет в 3 экземплярах акт обследования помещения по форме согласно приложению N 2.

На основании полученного заключения члены комиссии  разрабатывает проект постановления Главы Краснопартизанского сельского поселения с решением вопроса дальнейшего использования помещения, о сроках отселения физических и юридических лиц в случае признания дома аварийным и подлежащим сносу или о признании необходимости проведения ремонтно-восстановительных работ.

4.9. В случае признания жилого дома аварийным и подлежащим сносу договоры найма и аренды жилых помещений расторгаются в соответствии с законодательством.

Договоры на жилые помещения, признанные непригодными для проживания, могут быть расторгнуты по требованию любой из сторон договора в судебном порядке в соответствии с законодательством.

4.10. Комиссия в 5-дневный срок направляет по 1 экземпляру постановления Главы администрации Краснопартизанского сельского поселения и заключения комиссии заявителю.

В случае признания жилого помещения непригодным для проживания вследствие наличия вредного воздействия факторов среды обитания, представляющих особую опасность для жизни и здоровья человека либо представляющих угрозу разрушения здания по причине его аварийного состояния, решение направляется в отдел архитектуры Ремонтненского района, собственнику жилья и заявителю не позднее рабочего дня, следующего за днем оформления решения.

4.11. Постановление Главы Краснопартизанского сельского поселения с решением вопроса дальнейшего использования помещения, сроках отселения физических и юридических лиц в случае признания дома аварийным и подлежащим сносу или о признании необходимости проведения ремонтно-восстановительных работ может быть обжаловано заинтересованными лицами в судебном порядке.

5. Заключительное положение

5.1. Настоящее Положение является обязательным для исполнения всеми организациями  Краснопартизанского сельского поселения независимо от организационно-правовой формы и формы собственности, а также гражданами  Краснопартизанского сельского поселения.

5.2. Лица, виновные в нарушении порядка признания помещения жилым помещением, непригодным для проживания граждан и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
                                                                                                                             Приложение N 1

                                                                                                                             к Положению

                                                                                                                            постановления

                                                                                                                             от 27.12.2013 г.

                                                                                                                                   №130

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

О ПРИЗНАНИИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ  ПРИГОДНЫМ

(НЕПРИГОДНЫМ) ДЛЯ ПОСТОЯННОГО ПРОЖИВАНИЯ

N ________________________ _______________________________________________

                           (дата)

__________________________________________________________________________

        (месторасположение помещения, в том числе наименования

          населенного пункта и улицы, номера дома и квартиры)

Межведомственная комиссия, назначенная

__________________________________________________________________________

   (кем назначена, наименование федерального органа исполнительной

    власти, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации,

    органа местного самоуправления, дата, номер решения о созыве комиссии)

в составе председателя ___________________________________________________

__________________________________________________________________________

            (ф.и.о., занимаемая должность и место работы)

и членов комиссии ________________________________________________________

__________________________________________________________________________

            (ф.и.о., занимаемая должность и место работы)

при участии приглашенных экспертов _______________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

            (ф.и.о., занимаемая должность и место работы)

и приглашенного собственника помещения или уполномоченного им лица

__________________________________________________________________________

            (ф.и.о., занимаемая должность и место работы)

по результатам рассмотренных документов __________________________________

__________________________________________________________________________

                   (приводится перечень документов)

и на основании акта межведомственной комиссии, составленного по результатам

обследования, ____________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

    (приводится заключение, взятое из акта обследования (в случае

     проведения обследования), или указывается, что на основании

    решения межведомственной комиссии обследование не проводилось)

приняла заключение о _____________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

    (приводится обоснование принятого межведомственной комиссией

      заключения об оценке соответствия помещения требованиям,

       предъявляемым к жилому помещению, и о его пригодности

           (непригодности) для постоянного проживания)

Приложение к заключению:

а) перечень рассмотренных документов;

б) акт обследования помещения (в случае проведения обследования);

в) перечень других материалов, запрошенных межведомственной комиссией;

г) особое мнение членов межведомственной комиссии:

_________________________________________________________________________.

Председатель межведомственной комиссии

_____________________                        _____________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

Члены межведомственной комиссии

_____________________                        _____________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

_____________________                        _____________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

технический секретарь

_____________________                        _____________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

                                                                                                                              Приложение N 2

                                                                                                                       к Положению

                                                                                                                         постановления
                                                                                                                   от 27.12.2013 г.  №  130

АКТ

ОБСЛЕДОВАНИЯ ПОМЕЩЕНИЯ

N ________________________ _______________________________________________

                            (дата)

__________________________________________________________________________

         (месторасположение помещения, в том числе наименования

           населенного пункта и улицы, номера дома и квартиры)

Межведомственная комиссия, назначенная

_________________________________________________________________________,

   (кем назначена, наименование федерального органа исполнительной

   власти, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации,

  органа местного самоуправления, дата, номер решения о созыве комиссии)

в составе председателя ___________________________________________________

                         (ф.и.о., занимаемая должность и место работы)

и членов комиссии ________________________________________________________

                         (ф.и.о., занимаемая должность и место работы)

при участии приглашенных экспертов _______________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

                         (ф.и.о., занимаемая должность и место работы)

и приглашенного собственника помещения или уполномоченного им лица

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

                         (ф.и.о., занимаемая должность и место работы)

произвела обследование помещения по заявлению ____________________________

__________________________________________________________________________

        (реквизиты заявителя: ф.и.о. и адрес - для физического лица,

наименование организации и занимаемая должность - для юридического лица)

и составила настоящий акт обследования помещения _________________________

_________________________________________________________________________.

           (адрес, принадлежность помещения, кадастровый номер,

                     год ввода в эксплуатацию)

Краткое описание состояния  жилого  помещения,  инженерных систем  здания,

оборудования и механизмов и прилегающей к зданию территории ______________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________.

Сведения   о   несоответствиях  установленным   требованиям  с   указанием

фактических значений показателя или описанием конкретного несоответствиях

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________.

Оценка результатов проведенного инструментального  контроля и других видов

контроля и исследований __________________________________________________

_________________________________________________________________________.

    (кем проведен контроль (испытание), по каким показателям, какие

                 фактические значения получены)

Рекомендации  межведомственной  комиссии   и  предлагаемые  меры,  которые

необходимо  принять  для  обеспечения безопасности или создания нормальных

условий для постоянного проживания _______________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________.

Заключение межведомственной комиссии по результатам обследования помещения

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________.

Приложение к акту:

а) результаты инструментального контроля;

б) результаты лабораторных испытаний;

в) результаты исследований;

г) заключения экспертов проектно-изыскательских и специализированных организаций;

д) другие материалы по решению межведомственной комиссии.

Председатель межведомственной комиссии

_____________________                        ________________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

Члены межведомственной комиссии

_____________________                        ________________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

_____________________                        ________________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

_____________________                        ________________________________

    (подпись)                                           (ф.и.о.)

_____________________                        ________________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

_____________________                        ________________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

технический секретарь

_____________________                        ________________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

секретарь комиссии

_____________________                        ________________________________

     (подпись)                                           (ф.и.о.)

                                                                                                                    Приложение № 1

к постановлению Главы 

                                                                                    Краснопартизанского

                                                                                            сельского поселения

                                                                                        № 130 от 27.12.2013г.    

Состав комиссии по признанию помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания граждан, аварийным и подлежащим сносу по Краснопартизанскому сельскому поселению

 Председатель комиссии:

 Глава Краснопартизанского 

 сельского поселения                                         - Павел Яковлевич Сидоренко

  члены комиссии:

- специалист по имущественным и 

  земельным отношениям                                  - Галина Алексеевна Семейкина 

- специалист по вопросам ЖКХ, ГО и ЧС      - Сергей Филиппович Келлеров 

-  депутат Краснопартизанского 

   сельского поселения                                       - Александр Васильевич Водопьянов 
 -  депутат Краснопартизанского 

  сельского поселения                                        - Елена Николаевна Вдовенко                                            
  по согласованию

- директор Ремонтненского филиала ГУПТИ РО

- государственный инспектор по пожарному  надзору;
- специалист по защите прав потребителя, ценам и тарифам администрации Ремонтненского района 
- архитектор Ремонтненского района 
- собственник жилого помещения (уполномоченное им лицо) с правом совещательного голоса.

