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Введение.

Разработка научно-проектной документации «Проекта Плана реализации генерального плана Краснопартизанского сельского поселения» выполнена на основании договора субподряда № С-252-08/49 от 01 октября 2008 года на разработку генеральных планов сельских поселений Ремонтненского района Ростовской области, в составе и порядке, определенном ст. 26 Градостроительного кодекса РФ, приложением № 2 к приказу министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства Ростовской области № 36 от 02.10.2009г. «Методические рекомендации о составе, порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения территориально-планировочной документации Ростовской области» с использованием областных и муниципальных нормативных правовых актов и целевых программ.
План реализации генерального плана (далее – план реализации) разработан на основе Генерального плана муниципального образования «Краснопартизанское сельское поселение» Ремонтненского района Ростовской области.
План реализации содержит основные положения, направленные на осуществление приоритетных задач в области градостроительства, определенных генеральным планом Краснопартизанского сельского поселения в целях обеспечения перспективного социально-экономического развития.

План реализации выполнен в целях составления графика финансирования и сводного перечня мероприятий, взаимоувязанных по срокам проектирования и строительства объектов и представляет собой предварительное финансово-экономическое обоснование разработки проектной документации и строительства объектов муниципального и регионального значения: дошкольного и среднего образования, здравоохранения, а также инженерной и транспортной инфраструктуры.

В данной работе рассматривается временной промежуток до 2029 года, соответствующий сроку реализации генерального плана.

При разработке плана реализации учитывались основные тенденции социально-экономического развития поселения, ранее разработанная проектная документация по застройке, проектная документация по развитию инженерной и транспортной инфраструктуры, имеющиеся отводы земельных участков и иная информация.

1. Общие положения
План реализации генерального плана муниципального образования «Краснопартизанское сельское поселение» Ремонтненского района Ростовской области разработан в соответствии со ст. 26 Градостроительного кодекса РФ. При разработке Плана реализации генерального плана использованы материалы генерального плана муниципального образования «Краснопартизанское сельское поселение» Ремонтненского района Ростовской области (далее - генеральный план). 
Реализация генерального плана Краснопартизанского сельского поселения направлена на достижение результатов устойчивого развития поселения и прилегающих к нему территорий при осуществлении градостроительной и иной хозяйственной деятельности, прежде всего, на обеспечение строительства, развития объектов, за которые органы государственной власти и местного самоуправления несут ответственность в соответствии с федеральным законодательством. 

План реализации определяет последовательность решения вопросов совместного территориального планирования, а также осуществление деятельности по градостроительному зонированию, планировке территорий, архитектурно-строительному проектированию, строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства. 

План реализации генерального плана имеет целью решение приоритетных задач в области градостроительства, определенных генеральным планом, на период до 2029 года:
- обеспечение последовательной регенерации существующего ветхого жилищного фонда;

- увеличение объемов и темпов строительства жилья за счет всех источников финансирования;

- создание условий для комплексного освоения территорий;

- строительство новых объектов и упорядочение существующей инженерно-транспортной инфраструктуры, озеленение, благоустройство городских территорий отвечающих потребностям развития поселения;

- вовлечение новых территорий в жилищное строительство;

- формирование резервного фонда городских земель.
Перечень основных мероприятий содержит основные организационные и правовые решения, принятие которых органами местного самоуправления поселения необходимо для обеспечения реализации генерального плана в предстоящий плановый период – до 2029 г. 

План реализации разрабатывается по следующим мероприятиям:

1. Разработка и реализация документов градостроительного зонирования и планировки территорий:

- правил землепользования и застройки,

- проектов планировки, межевания и градостроительных планов.

2. Разработка проектной документации и строительство объектов капитального строительства в жилищной, социальной, производственной, транспортной и инженерной сферах.

С целью поэтапного рассмотрения реализации генерального плана установлена очередность (этапность) освоения территории:

I этап – 1 очередь строительства (до 2015г.)
II  этап – 2 очередь строительства (расчетный срок генерального плана – до 2029г.).
План реализации генерального плана предусматривает осуществление мероприятий по следующим основным направлениям:

- жилищное строительство;

- социальная сфера;

- инженерное обеспечение;

- транспортная инфраструктура;

- охрана окружающей среды, благоустройство, озеленение.

В план реализации включены вопросы жилищного строительства и строительства объектов социальной сферы, поскольку они обеспечивают реализацию муниципальных, областных, федеральных целевых программ, и прежде всего, национального проекта «Доступное и комфортное жилье - гражданам России» на территории муниципального образования «Краснопартизанское сельское поселение»  в целях обеспечения жильем социально незащищенных категорий граждан, создания благоприятных условий жизнедеятельности на территории поселения.

В соответствии с настоящим планом, до начала строительства жилых домов и общественных зданий, размещения иных объектов местного значения должны осуществляться подготовка документации по планировке территорий, устройство дорог, вертикальная планировка территорий, прокладка новых и реконструкция существующих инженерных коммуникаций.

Для стоимостных расчетов, необходимых для финансово-экономического обоснования, приведены основные параметры мероприятий. Стоимость мероприятий содержит укрупненные показатели затрат на разработку проектной документации и строительство. Источниками финансирования мероприятий плана реализации могут являться средства бюджетов всех уровней и внебюджетные средства.

В план реализации могут вноситься изменения в связи с подготовкой и принятием бюджета на предстоящий финансовый период по мере реализации генерального плана, а также при изменении объемов финансирования в течение планового периода.

Изменения и дополнения в план реализации генерального плана вносятся также при изменении Генерального плана муниципального образования «Краснопартизанское сельское поселение», утверждении Федеральных, региональных, муниципальных целевых программ, содержащих положения, обеспечивающие реализацию генерального плана.

Основные исполнители плана реализации – это исполнительные органы государственной власти Ростовской области в части решения вопросов регионального значения и органы местного самоуправления в части решения вопросов муниципального значения.

2. Общая характеристика поселения
Муниципальное образование «Краснопартизанское сельское поселение» входит в состав Ремонтненского района, который  расположен в юго-восточной  части  Ростовской области в зоне полупустынь. Относительно других муниципальных образований Ремонтненского района Краснопартизанское СП располагается в юго-западной части территории района.

 Краснопартизанское сельское  поселение  граничит:  с северо-востока с Киевским и Подгорненским сельскими поселениями;  с северо-запада  с Денисовским и Кормовским сельскими поселениями;  с запада с Волочаевским сельским поселением Орловского района; с юго-востока с Приютненским районом Республики Калмыкия 

Территория сельского поселения составляет 338,77 км2.  Расстояние до районного центра - 80 км, до областного центра – 470 км, до ближайшей железнодорожной станции Дивное – 70 км. Поселок Краснопартизанский с районным центром связан автомобильной дорогой 3 категории – Ремонтное – Первомайское - Кормовое – Краснопартизанский.

В состав сельского  поселения  входит 2 населенных пункта – поселок Краснопартизанский и  село Заповедное. Расстояние от поселка Краснопартизанский до села Заповедное – 20 км. Село Заповедное  расположено к северу от поселка Краснопартизанский.

  Поселок Краснопартизанский расположен на берегу речки Чакалда.  

Муниципальное образование Краснопартизанское сельское  поселение, с населением 1003 жителя, площадью территории  33877 га.
Важной особенностью экономического развития Краснопартизанского сельского  поселения является полное отсутствие промышленного производства и наличие в поселении только объектов сельского хозяйства, что делает экономику поселения крайне зависимой от многих неконтролируемых параметров, в первую очередь, от природных условий, которые в этом регионе крайне непредсказуемы.
Положения концепции социально-экономического развития Краснопартизанского сельского поселения основываются на определении экономико-географического положения поселения и специфики его хозяйственного комплекса.

Сегодня в Краснопартизанском  сельском поселении действует следующие муниципальные программы социально – культурного характера:

1. Программа социально – экономического развития Ремонтненского района  на 2009-2011 гг.;

2. Прогноз социально-экономического развития Ремонтненского района  на 2008-2010 гг. «Инвестиции»;

3. Целевая программа «Обеспечение жильем молодых семей в Ремонтненском районе на 2009-2010 гг.;

4. Муниципальная целевая программа развития  малого и среднего  предпринимательства в Ремонтненском районе на 2009-2011 гг.;

5. Мероприятия муниципальной целевой программы реализации приоритетных направлений в сферах: «Развитие агропромышленного комплекса», «Образование», «Здравоохранение», «Доступное и комфортабельное жилье» Ремонтненского района на 2008-2010 гг.;

6. «Повышение безопасности дорожного движения на территории Ремонтненского района»  на 2007-2012 годы;

7. «Развитие физической культуры и спорта в Ремонтненском районе на 2009-2010 годы».

8. Целевая муниципальная программа  в области охраны окружающей среды Ремонтненского района  на 2007-2010 годы;

9. Целевая Программа улучшения демографической ситуации в Ремонтненском  районе  на 2008 – 2010 годы;

10. Программа  развития мясного скотоводства на 2008-2012 годы по Ремонтненскому району;

11. Муниципальная целевая программа  освоение систем земледелия на ландшафтной основе в Ремонтненском районе  на 2008-2010г.

Также на территории Краснопартизанского сельского поселения активно реализуются областные целевые программы и документы по стратегическим направлениям развития:

1. Социальное развитие села Ростовской области на 2008-2012 гг.

2. Областная целевая программа «Охрана окружающей среды и рационального природопользования на 2007-2010 гг.»

3. Стратегия социально-экономического развития Ростовской области до 2020 года.

При разработке прогнозных направлений развития экономической базы Краснопартизанского сельского поселения за основу взята «Стратегия развития Ремонтненского района Ростовской области».
К наиболее характерным преимуществам поселения можно отнести значительные масштабы сельскохозяйственного производства по ряду направлений, таких как животноводство и растениеводство; наличие не включенного в производственную деятельность  трудового потенциала в поселении; отсутствие вредных производств и экологическая чистота территории.

Основным направлением в развитии экономики поселения является сельскохозяйственное производство. Растениеводство, мясное животноводство и племенное овцеводство  в поселении представлены ОАО «Красный партизан» и крестьянско-фермерскими хозяйствами. В поселении (в п. Краснопартизанский) действует 34 фермерских хозяйства, которые имеют в основном растениеводческое направление. Помимо сельхозпредприятий важную роль в аграрной деятельности играют личные подсобные хозяйства поселения (ЛПХ). Более 50% посевных площадей занимают озимые зерновые культуры. В посевах яровых культур наибольший удельный вес имеют ячмень, просо, кукуруза. Выращивают также технические, кормовые культуры, картофель, овощи.
Приведенные в паспортах МО данные указывают на сокращение количества частных подворий за последние 2 года по обоим населенным пунктам Краснопартизанского сельского поселения.
Численность постоянно работающих в ОАО «Красный партизан» начиная с 2005 года, уменьшается (с 65 до 41 в 2008 году).

Основным (единственным) направлением в развитии экономики поселения  было сельскохозяйственное производство, что ставит поселение в зависимость от климатических условий и конъюнктуры рынка сельскохозяйственной продукции. Следует отметить, что в соответствии с данными Росгосстата в последние годы фиксируется  заметное уменьшение показателей развития сельскохозяйственного производства в хозяйствах населения Краснопартизанского сельского поселения.
Отличительной чертой экономического развития Краснопартизанского сельского поселения является полное отсутствие промышленного производства. В этих условиях развитие поселения сильно зависит от природно-климатических условий в регионе. Любые негативные природные явления могут привести к неурожаю и серьезным экономическим последствиям для всего поселения. Известно, что и в случае получения хороших урожаев сельскохозяйственной продукции производителям приходится сталкиваться с перепроизводством, падением спроса на продукцию и падением цен, что также негативно влияет на развитие региона.
Развитие агропромышленного комплекса предполагается на основе повышения технологического уровня сельскохозяйственного производства и перерабатывающей отрасли:

1. Перевод растениеводства на использование интенсивных технологий земледелия:

1.1. Научная оценка агроклиматических возможностей и выбор производства эффективных видов сельскохозяйственных культур.

1.2. Организация рационального сельскохозяйственного производства и эффективного менеджмента.

1.3. Обеспечение масштабного внедрения новых технологий сельскохозяйственного производства, в первую очередь, применения ресурсосберегающих, влагосберегающих и экологически безопасных технологий.
2. Развитие животноводства на основе кооперации сельхозтоваропроизводителей и интеграции перерабатывающих комплексов:

2.1.Формирование эффективных сельскохозяйственных кластеров в животноводстве.

2.2. Развитие снабженческо-сбытовой кооперации мелких сельхозтоваропроизводителей в сфере животноводства.

2.3. Развитие кредитной кооперации сельскохозяйственных товаропроизводителей.

2.4. Создание инновационно - производственной инфраструктуры – межрайонного агропромышленного технопарка и пилотных организаций по распространению передового опыта ведения сельскохозяйственного производства.

2.5. Развитие направлений сельхозпроизводства и переработки в свободных экономических нишах: прудовое рыбоводство, переработка молочной продукции, консервное производство, тепличное хозяйство, производство экологически безопасных продуктов питания.
Основным (единственным) направлением в развитии экономики поселения  было и остается сельскохозяйственное производство, что ставит поселение в зависимость от климатических условий и конъюнктуры рынка сельскохозяйственной продукции, и требует создания условий для постоянного покрытия расходов на развитие поселения только за счет  сельского хозяйства. Отсутствие полезных ископаемых и весьма удаленное расположение от транспортных магистралей не позволяет рассчитывать на серьезное развитие промышленного производства на территории поселения. В лучшем случае на территории поселения могут быть созданы небольшие предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции и малые предприятия строительной сферы.
Перспективное развитие промышленного сектора экономики поселения основывается на создании межмуниципальной промышленно – производственной зоны экономического развития.
Приоритетными направлениями являются мероприятия по созданию и улучшению инфраструктурного обустройства сельских населенных пунктов и строительство объектов здравоохранения, социально-культурного, образовательного назначения, так как от этого в значительной степени зависит качество жизни сельского населения и перспективы развития сельских населенных пунктов.
Очевидно, что строительство дорог, электросетевых объектов, АТС и ЛКС, жилых домов, школ, детских садов, спортивных комплексов, библиотек, больниц и домов культуры будет являться предпосылкой для динамичного экономического и социального развития сельский населенных пунктов и благоприятного и комфортного проживания на селе.

Между тем объемы вышеуказанного строительства должны соответствовать действительным потребностям той или иной местности (населенного пункта) с учетом общей численности населения, численности отдельных групп населения (детей дошкольного возраста, школьников, работающего населения, пенсионеров и т.д.), экономических показателей, перспектив развития населенного пункта и т.д.

Перспективы развития строительной отрасли связаны с инвестиционной активностью предприятий, возможностями бюджетной системы, реализацией крупных инвестиционных проектов и программ, активным участием в выполнении государственного (муниципального) заказа. Прогнозируемый рост реальных доходов населения и доступность кредитов создает благоприятные возможности для наращивания объемов строительства и реконструкции жилья, объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания. Существенное позитивное влияние на объемы строительства жилья окажет участие Краснопартизанского сельского поселения в реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». 

Расширение возможностей бюджетной системы будет способствовать росту строительных работ в сфере развития социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры. 
Развитие сектора строительных технологий и новых строительных материалов должно основываться на расширении добычи и производства строительных материалов на местной сырьевой базе, применении новых технологий малоэтажного строительства доступного и комфортного жилья и инженерного обустройства жилых домов.
В настоящее время весьма незначительную роль  для развития экономики Краснопартизанского сельского поселения имеет малый бизнес. Обладая большей мобильностью и гибкостью к изменению рыночного спроса, малый бизнес способствует росту занятости населения и его обеспечению разнообразными товарами и услугами. С учетом этого необходимо планировать развитие малого и среднего бизнеса.
Развитие малого и среднего бизнеса связано с выполнением комплекса мероприятий по поддержке предприятий малого бизнеса, занимающихся доставкой населению чистой воды, а также создания благоприятных условий жизнеобеспечения населения, развитию информационно- консультационных пунктов для содействия эффективной деятельности малых предприятий, поддержке создания и развития предприятий бытового обслуживания населения, формированию новых секторов экономики на территории поселения, таких как развитие туристко-рекреационной отрасли, спортивного и охотничьего туризма, индустрии гостеприимства и народных промыслов, с учетом наличия на территории поселения уникального объекта -  государственного заповедника «Ростовский».
Проектом предлагается:

1. Обустройство населенных пунктов Краснопартизанского сельского поселения с созданием современных условий для проживания для населения населенных пунктов (п. Краснопартизанский  и с.Заповедное) поселения. 

2. Создание экологически безопасных  ферм и ландшафтного земледелия, позволяющих обеспечить устойчивое экономическое развитие поселения.

К приоритетным частным инвестиционным проектам относятся следующие:

1. Строительство коттеджных поселков современного типа.

2. Расширение действующих сельско-хозяйственных предприятий и фермерских хозяйств с внедрением современных технологий животноводства и растеневодства.

3. Развитие сферы малого и среднего бизнеса для активизации деятельности в производстве и создании современных условий жизни на территории поселения.

Согласно статье 23 Градостроительного кодекса РФ в документах территориального планирования необходимо однозначно установить и отобразить границы муниципального образования  Краснопартизанское сельское поселение, границы населенных пунктов села Краснопартизанский и села Заповедное, а также земли иных категорий на территории муниципального образования.

В соответствии с областным законом Ростовской области «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования «Ремонтненский район» и муниципальных образований в его составе» № 196-ЗС от 19 ноября 2004 года  Краснопартизанское сельское поселение является муниципальным образованием  наделенным статусом сельского поселения с административным центром в селе Краснопартизанский. Этим же законом установлены границы муниципального образования «Краснопартизанское  сельское поселение», входящего в состав муниципального образования "Ремонтненский район", в соответствии с картографическим описанием согласно приложениям 13 и 14 к вышеуказанному областному закону.

Граница Муниципального образования «Краснопартизанское сельское поселения» остается неизменной.
Согласно Уставу на территории Муниципального образования «Краснопартизанское сельское поселение» находится два населенных пункта – поселок Краснопартизанский и село Заповедное.

Границы населенных пунктов поселения не утверждены в установленном законодательством порядке.

Проектом предлагается незначительно изменить границу поселка  Краснопартизанский для сохранения целостности земельных участков.

Уменьшение территории поселка предлагается произвести за счет перевода земель населенных пунктов в земли сельскохозяйственного назначения для сохранения целостности земельных участков.
На рассматриваемый период на 0,26 га увеличатся земли сельскохозяйственного назначения за счет земель населенных пунктов.
Территория земель населенных пунктов уменьшится на 0,26 га (до 138 га), за счет перевода участка земли (кадастровый номер 61:32:600007:7518 участок 1 на юго-западной окраине поселка) в земли сельскохозяйственного назначения. Перевод этого участка из земель населенного пункта планируется  для сохранения целостности земельных участков.
Планировочная структура населенных пунктов Краснопартизанского сельского поселения – система основных улиц и площадей, озелененные и водные пространства, зоны памятников истории и культуры несут историко-культурный и градостроительный ресурс, сохраняющий привычные, присущие конкретному населенному пункту, черты и особенности.

В генеральном плане Краснопартизанского сельского поселения предлагается преемственное развитие сформированной поселковой среды, предусматривается сохранение и развитие сложившейся планировочной структуры населенного пункта с учетом характерных особенностей ландшафта. 
Развитие сферы культуры направлено на сохранение и развитие культурного потенциала поселения, повышение качества жизни его населения путем удовлетворения культурных и духовных потребностей. 

Следует отметить, что Краснопартизанское сельское поселение имеет  социальную инфраструктуру, обеспечивающую основные потребности населения. Однако, она весьма неравномерна по составу, функциям и по территориальному развитию образующих ее объектов. Неравномерно ее развитие. Сейчас эта неравномерность усугубляется еще больше в результате отхода от комплексной застройки.
Социально-экономические преобразования последних лет и переход к пока еще мало регулируемым рыночным отношениям внесли существенные изменения в характер обустройства территории Краснопартизанского сельского поселения и деятельность учреждений его инфраструктуры.

Кроме того, коммерциализация сферы обслуживания привела к ослаблению функций муниципалитета по обеспечению обслуживания населения, в частности - по бытовому обслуживанию и общественному питанию. Несколько нарушены комплексность и равномерность торгового обслуживания по территориальным участкам, резко понизилась территориальная доступность ряда других услуг.

Необходимо отметить, что учреждения культуры неравномерно распределены по поселению – все учреждения этого профиля размещены на территории п. Краснопартизанский. В поселении действуют 2 учреждения культуры: 1 библиотека и  1 дом культуры.
В поселении не хватает доступных учреждений для современного культурного и активного досуга в соответствии с потребностями населения, особенно молодежи; низок уровень обеспеченности населения местами в учреждениях культурно-досугового типа, в связи с отсутствием финансовых возможностей для приобретения книг произошло сокращение библиотечного фонда общедоступных библиотек; отсутствуют молодые кадры в библиотеках, учреждениях культуры; физически и морально устарела материально-техническая база учреждений культуры, низок уровень оплаты труда работников культуры.
Основные цели создания полноценной комплексной системы обслуживания населения – повышение качества и максимальной комфортности проживания населения путем развития системы предоставляемых услуг и сервиса.

Стабильное улучшение качества жизни всех слоев населения, являющееся главной целью развития любого населенного пункта, в значительной степени определяется уровнем развития системы обслуживания, которая включает в себя учреждения здравоохранения, спорта, образования, культуры и искусства, торговли.

В новых экономических условиях вопрос рациональной организации системы культурно - бытового обслуживания должен иметь более гибкие пути решения. Состав объектов обслуживания реально определяется уровнем жизни и необходимой потребностью в них.

В условиях рыночных отношений, при организации модели сети предприятий социальной сферы устанавливаются следующие принципы:

· соответствие параметров сети обслуживания потребительской активности населения, выраженной в частоте спроса на товары, услуги и реальной посещаемостью предприятий обслуживания;

· регламентация затрат времени на посещение объектов обслуживания;

· соответствие типологии предприятий обслуживания требованиям необходимой пропускной способности, предъявляемой населением в различные по нагрузке отрезки времени;

· организация центров обслуживания на наиболее оживленных участках населенного пункта.
К социально-нормируемым отраслям следует отнести следующие: детское дошкольное воспитание, школьное образование, внешкольное образование, здравоохранение, социальное обеспечение, в большей степени учреждения культуры и искусства, частично учреждения спорта, жилищно-коммунального хозяйства.
Развитие других отраслей будет происходить по принципу сбалансированности спроса и предложения. При этом спрос на те или иные виды услуг будет зависеть от уровня жизни населения, который в свою очередь определится уровнем развития экономики региона.
Генеральным планом предусматривается реконструкция и развитие поселка Краснопартизанский с учетом сложившихся градостроительных условий: размещение жилой и производственной зон, размещение капитальных зданий, наличие водных пространств, дорожной сети и др.

Жилая зона села по генплану формируется на базе существующих кварталов с их частичной реконструкцией, использованием под застройку имеющихся пустырей, уплотнением сложившейся застройки. При этом используется и принимается в расчет большинство зданий жилого и культурно-бытового назначения и учитываются материалы ранее выполненных привязок.

Проектом предлагается размещение общественного центра на месте существующего, за счет использования имеющихся капитальных зданий, частичной реконструкции и строительством новых общественных зданий. Общественный центр решается в тесной взаимосвязи с планировочной структурой поселка, с выделением главных элементов и подчинения им второстепенных.

Жилая застройка решается укрупненными жилыми образованиями, ограниченными поселковыми улицами, по которым осуществляется основное транспортное движение. Проектируемая уличная сеть дифференцируется по своему функциональному назначению для упорядочения пешеходного и транспортного движения.

Предусматривается  размещение 6 кварталов индивидуальной жилой застройки в разных частях поселка, как в границах  существующей территории населенного пункта, так и на вновь включаемых в территорию населенного пункта землях:

- квартал 1 ИЖС (площадь 7,292 га)  предусматривается разместить в юго-западной части поселка;

- квартал 2 ИЖС (площадь 1,907 га) размещается  ближе к центральной части поселка;

- кварталы 3 и 4 ИЖС  (площадь 1,365 и 4,282 га)  размещаются вдоль северо-западной границы поселка вдоль берега балки;

- квартал 5 ИЖС  (3,905 га) предусмотрено разместить к востоку  от северо-восточной части поселка;

- квартал 6 ИЖС  (4,864 га)  к юго-востоку от центральной части поселка.

 Предлагается осуществить застройку всех новых кварталов ИЖС малоэтажными зданиями повышенной комфортности. Жилая застройка, проектируемая индивидуальными жилыми  домами с приусадебными участками 0,10-0,15 га. Транзитное и грузовое движения транспорта предусматривается за пределами жилой зоны, по производственной и объездной дорогам.

Размещение новых объектов общественно-деловой застройки предусматривается с учетом новых кварталов ИЖС. Так, спортивно-развлекательный комплекс (СРК) со спортивным залом, спортплощадкой и кафе (квартал 1 ОД) предусматривается разместить между кварталами 1, 2 и 6 ИЖС. При этом учтено, что СРК будет находиться в непосредственной близости от существующего общественно-делового центра и основной существующей  жилой застройки. Предусматривается размещение торгового центра в центральной части поселка (квартал 3 ОД).  Детское дошкольное учреждение планируется разместить на свободных территориях между улицами Центральная и Степная. 

Коммунально-складская зона планируется  к юго-востоку от центральной части поселка между новыми кварталами 5 и 6  ИЖС. Здесь предусмотрено размещение комбината бытового обслуживания  с банно-оздоровительным комплексом и прачечной. 

Улучшение экологической обстановки в поселке будет достигаться созданием парковой зоны в центральной части поселка (квартал 1, севернее улицы Степная), лесопарковой зоны (городские леса) вокруг квартала 1 коммунально-складской зоны и парка (квартал 1 парковой зоны)  в северо-западной части поселка (площадь 5,284 га) вдоль балки Чикалда.
Генеральным планом предусматривается реконструкция и развитие села Заповедное с учетом сложившихся градостроительных условий.

Жилая зона села по генплану формируется на базе существующих кварталов с их частичной реконструкцией, использованием под застройку имеющихся пустырей, уплотнением сложившейся застройки. Новое жилищное строительство предусматривается  на двух незастроенных в настоящее время участках (кварталы 1 и 2 площадью 0,842 и 1,081 га соответственно), расположенных в юго-западной части села. Кварталы  ИЖС предлагается застраивать  малоэтажными зданиями повышенной комфортности (коттеджного типа) с приусадебными участками 0,10-0,15 га

Основное внимание уделяется повышению уровня социально-бытового развития, повышению комфортности проживания.

В основу Генерального плана Краснопартизанского сельского поселения положена концепция устойчивого развития поселения. 

Цель устойчивого развития поселения - сохранение и приумножение всех трудовых и природных ресурсов для будущих поколений. Решения Генерального плана преломляют данную концепцию применительно к Краснопартизанскому  сельскому поселению.

Градостроительная стратегия направлена на формирование Краснопартизанского сельского поселения как развитого социально-экономического и крупного сельскохозяйственного центра Ростовской области, межселенного районного центра. Стратегической целью развития Краснопартизанского сельского поселения является повышение качества жизни населения, развитие его экономической базы, обеспечение устойчивого функционирования всего хозяйственного комплекса и социальной сферы. 

Градостроительная концепция генерального плана ориентирована на эффективное использование сложившихся поселенческих территорий и одновременно резервирование территории для перспективного развития Краснопартизанского сельского поселения и его населенного пункта.
Решения генерального плана направлены на обеспечение безопасного устойчивого развития территории Краснопартизанского сельского поселения, на повышение качества жизни населения посредством реализации предусмотренных мероприятий по развитию социальной, транспортной, коммунальной инфраструктур, улучшения экологической ситуации.
3. Финансово-экономическое обоснование реализации генерального плана Краснопартизанского сельского поселения 

Задачами финансово-экономического обоснования реализации генерального плана являются:

- определение следующих характеристик мероприятий: укрупненной стоимости, временных рамок, источников финансирования;

- распределение затрат по этапам реализации.

Методика определения стоимости реализации мероприятий зависит от направлений. Конкретные объемы и источники финансирования определяются при формировании инвестиционных программ Краснопартизанского сельского поселения Ремонтненского района Ростовской области.

В плане реализации, на основании финансово-экономического обоснования, определены:

1. стоимости и сроки разработки документации по планировке территорий;

2. стоимости и сроки разработки проектной документации и строительства объектов капитального строительства;

3. источники финансирования мероприятий.

В расчетах не учитывались:

· стоимость резервирования и выкупа земельных участков и недвижимости для государственных и муниципальных нужд;

· стоимость проведения топографо-геодезических и геологических изысканий на территориях строительства;
· реконструкция существующих инженерных коммуникаций;

· оснащение необходимым оборудованием и благоустройство прилегающей территории; 

· особенности территории строительства.

В современных рыночных условиях, в которых работает инвестиционно-строительный комплекс, произошли коренные изменения в подходах к нормированию тех или иных видов затрат, изменилась экономическая основа в строительной сфере. 

В настоящее время существует множество методов и подходов к определению стоимости строительства, изменчивость цен и их разнообразие не позволяют на данном этапе работы точно определить необходимые затраты в полном объеме.

В связи с этим, на дальнейших стадиях проектирования требуется детальное уточнение параметров строительства на основании изучения местных условий и конкретных специфических функций строящегося объекта.
Расчетная стоимость мероприятий приводится на I квартал 2011 года.

Стоимость разработки документов по планировке территорий рассчитана по «Справочнику базовых цен на проектные работы для строительства. Территориальное планирование и планировка территорий»,  утвержденного Минрегионом РФ (Приказ № 260 от 28.05.2010г.). Базовый период цен – 2001 год. Для перехода к уровню текущих цен использован коэффициент 3,13 (Письмо № 9.3/135 от 25.01.2011г. Министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства Ростовской области). В расчетах использованы повышающие коэффициенты на разработку отдельных видов градостроительной документации. Окончательно затраты на разработку документации по планировке территорий должны быть определены после определения границ проектируемых участков, исходя из их площади. 
Стоимость разработки проектной документации объектов капитального строительства определена на основании «Справочников базовых цен на проектные работы для строительства» (Объекты жилищно-гражданского строительства, Объекты энергетики, Объекты водоснабжения и канализации, Газооборудование и газоснабжение, Автомобильные дороги общего пользования, Городские инженерные сооружения и коммуникации). Базовая цена проектных работ (на 1 января 2001 года) устанавливается в зависимости от основных натуральных показателей проектируемых объектов и приводится к текущему уровню цен умножением на коэффициент, отражающий инфляционные процессы на момент определения цены проектных работ для строительства объектов равный 3,13 (Письмо № 9.3/135 от 25.01.2011г. Министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства Ростовской области).

Ориентировочная стоимость строительства зданий и сооружений определена по проектам объектов-аналогов, «Справочнику стоимостных показателей по отдельным видам объектов капитального строительства  (объектам-аналогам) на территории Российской Федерации и за рубежом» изданным Министерством регионального развития РФ в уровне цен по состоянию на 01.01.2009 года, по существующим сборникам ФЕР в ценах и нормах 2001 года, а также с использованием сборников УПВС в ценах и нормах 1969 года. Стоимость работ пересчитана в цены 2009 года с коэффициентами согласно: - Постановлению № 94 от 11.05.1983г. Государственного комитета СССР по делам строительства; - Письму № 14-Д от 06.09.1990г. Государственного комитета СССР по делам строительства; - Письму № 15-149/6 от 24.09.1990г. Государственного комитета РСФСР по делам строительства; - Письму № 9.3/135 от 25.01.2011г. Министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства Ростовской области.
Определение стоимости на разных этапах проектирования должно осуществляться различными методиками. На предпроектной стадии при обосновании мероприятий генерального плана определяется предварительная (расчетная) стоимость строительства. Проекта на этой стадии еще нет, поэтому она составляется по предельно укрупненным показателям. При отсутствии таких показателей могут использоваться данные о стоимости объектов-аналогов. При разработке рабочей документации на объекты капитального строительства необходимо уточнение стоимости путем составления проектно-сметной документации. Стоимость устанавливается на каждой стадии проектирования, в связи, с чем обеспечивается поэтапная ее детализация и уточнение. Таким образом, базовые цены устанавливаются с целью последующего формирования договорных цен на разработку проектной документации и строительства.
Закрепление источников финансирования мероприятий Плана позволит распределить финансовую нагрузку между бюджетом и внебюджетными средствами. Распределение затрат по источникам финансирования должно определяться, в первую очередь, для бюджета на основании социальной эффективности, внебюджетных средств – коммерческой.
4. Заключительные положения
План реализации генерального плана является основой для всех городских служб по финансовому планированию мероприятий, заложенных в генеральном плане, и вступает в силу со дня его опубликования.
План реализации содержит укрупненные показатели, которые подлежат уточнению при разработке конкретных проектов и программ, а также при изменении социально-экономической ситуации.
Предложения по изменению плана реализации не могут противоречить основным положениям территориального планирования генерального плана Краснопартизанского сельского поселения и вносятся по инициативе органов местного самоуправления, государственной власти Ростовской области, органов местного самоуправления смежных с Краснопартизанским сельским поселением муниципальных образований, заинтересованных юридических и физических лиц. 

Предложения должны содержать финансово-экономическое обоснование проведения мероприятий по нормативно-правовой подготовке, архитектурно-строительному проектированию и строительству.
В плане реализации, на основании финансово-экономического обоснования, определены:

- сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

- сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства местного значения.

Источниками финансирования для реализации данного плана являются:

- средства местного бюджета;

- средства регионального бюджета;

- средства федерального бюджета по федеральным целевым программам;

- инвестиционные составляющие экономически обоснованных тарифов и плата за подключение;

- инвестиционные проекты и программы и иные внебюджетные источники.

Для планомерного финансирования всех направлений целесообразно, в дополнение к настоящему плану реализации, разработать целевые проекты и программы.
5. План реализации генерального плана муниципального образования «Краснопартизанское сельское поселение»                       Ремонтненского района Ростовской области.
Таблица 5.1.
	№№

п/п
	Мероприятия
	Параметры объекта
	Стоимость, млн. руб.
	Источник финансирования
	Срок реализации

	1.1. Мероприятия по нормативному правовому обеспечению реализации генерального плана

	1.1.1
	Проект зон охраны объектов культурного наследия расположенных на территории поселения
	54 объекта
	13,662
	Средства бюджетов всех уровней
	I этап

2009-2015

	1.1.2
	Правила землепользования и застройки Краснопартизан-ского сельского поселения
	33877 га
	1,650
	Региональный и местный бюджет
	2012 г.

	
	Итого
	
	15,312
	
	

	1.2. 
	Мероприятия по подготовке документов по планировке территорий жилищного строительства

	
	п. Краснопартизанский
	
	
	
	

	1.2.1
	1 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	7,29 га
	0,481
	Местный бюджет, целевые программы и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	1.2.2
	2 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	1,91 га
	0,126
	
	I этап

2009-2015

	1.2.3
	3 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	1,37 га
	0,090
	
	I этап

2009-2015

	1.2.4
	4 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	4,28 га
	0,282
	— // —
	I этап

2009-2015

	1.2.5
	5 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	3,91 га
	0,258
	— // —
	II этап

2015-2029

	1.2.6
	6 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	4,86 га
	0,321
	— // —
	II этап

2015-2029

	
	с. Заповедное
	
	
	
	

	1.2.7
	1 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	0,84 га
	0,056
	— // —
	II этап

2015-2029

	1.2.8
	2 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	1,08 га
	0,071
	— // —
	II этап

2015-2029

	1.2.9
	Реконструируемые территории (ИЖС)
	1,10 га
	0,094
	— // —
	I этап

2009-2015

	
	Итого 
	26,64 га
	1,780
	
	

	
	в том числе:                I этап 
	8,66 га
	0,593
	
	

	
	II этап 
	17,98 га
	1,187
	
	

	1.3
	Мероприятия по подготовке документов по планировке территорий планируемого общественного строительства

	
	п. Краснопартизанский
	
	
	
	

	1.3.1
	квартал 1 (Спортивно-развлекательный комплекс на 80 мест со спортивным залом,  спортивной площадкой (0,7 га) и кафе на 20 мест)
	2,54 га
	0,168
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	1.3.2
	квартал 2 (Детское дошкольное учреждение на 40 мест)
	0,23 га
	0,015
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	1.3.3
	квартал 3 (Торговый центр или объекты торговли с общей площадью торговых помещений 370 м2 и кафе на 20 мест)
	0,32 га
	0,021
	— // —
	I этап

2009-2015

	1.3.4
	квартал 1 (Комбинат бытового обслуживания  с банно-оздоровительным комплексом на 10 мест и прачечной на 70 кг белья в смену)
	1,21 га
	0,080
	— // —
	II этап

2015-2029

	1.3.5
	Зона планируемых зеленых насаждений
	1,11 га
	0,073
	— // —
	I этап

2009-2015

	1.3.6
	Зона планируемых зеленых насаждений
	1,93 га
	0,127
	— // —
	II этап

2015-2029

	1.3.7
	Парк
	5,28 га
	0,349
	— // —
	I этап

2009-2015

	
	Итого:
	12,63 га
	0,834
	
	

	
	в том числе:                I этап 
	6,95 га
	0,459
	
	

	
	II этап 
	5,68 га
	0,375
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	Всего по разделам 1.2, 1.3:
	39,27 га
	2,614
	
	

	
	в том числе:                I этап 
	15,61 га
	1,052
	
	

	
	II этап 
	23,67 га
	1,562
	
	


Продолжение таблицы 5.1.
	№№

п/п
	Мероприятия
	Параметры объекта
	Стоимость млн. руб.
	Источник финансирования
	Срок реализации

	
	
	
	проектирование
	строительство
	
	

	2. Мероприятия по подготовке проектной документации и строительству (реконструкции) объектов капитального строительства

	2.1. Мероприятия по жилищному строительству

	
	п. Краснопартизанский
	
	
	
	
	

	2.1.1
	1 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	4,05
тыс. м2
	2,627
	
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	2.1.2
	2 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	1,06
тыс. м2
	1,500
	
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	2.1.3
	3 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	0,76
тыс. м2
	1,387
	
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	2.1.4
	4 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	2,38
тыс. м2
	1,998
	
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	2.1.5
	5 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	2,17
тыс. м2
	1,919
	
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	2.1.6
	6 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	2,70
тыс. м2
	2,118
	
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	
	с. Заповедное
	
	
	
	
	

	2.1.7
	7 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	0,44
тыс. м2
	1,267
	
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	2.1.8
	8 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	0,60
тыс. м2
	1,327
	
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	2.1.9
	9 квартал перспективной жилой застройки (ИЖС)
	0,60
тыс. м2
	1,327
	
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	
	Итого 
	14,76
тыс. м2
	15,471
	
	
	

	
	в том числе:                I этап 
	4,80
тыс. м2
	6,213
	
	
	

	
	II этап 
	9,96
тыс. м2
	9,258
	
	
	

	2.2. Мероприятия по общественному строительству

	
	п. Краснопартизанский
	
	
	
	
	

	2.2.1
	квартал 1 (Спортивно-развлекательный комплекс на 80 мест со спортивным залом,  спортивной площадкой (0,7 га) и кафе на 20 мест)
	1

комплекс
	3,520
	116,200
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	2.2.2
	квартал 2 (Детское дошкольное учреждение на 40 мест)
	1

учр-е
	1,899
	30,000
	Региональный, местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	2.2.3
	квартал 1 (Комбинат бытового обслуживания  с банно-оздоровительным комплексом на 10 мест и прачечной на 70 кг белья в смену)
	1

комбинат
	1,802
	18,757
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	
	Итого 
	3

объекта
	7,220
	164,957
	
	

	
	в том числе:                I этап 
	1

объект
	1,899
	30,000
	
	

	
	II этап 
	2

объекта
	5,321
	134,957
	
	

	2.3. Мероприятия по развитию системы инженерного обслуживания

	
	Водоснабжение

	
	п. Краснопартизанский
	
	
	
	
	

	2.3.1
	Водовод диаметром 160 мм
	3,60 км
	1,038
	8,524
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	2.3.2
	Сети водопровода диаметром 110 мм
	0,15 км
	0,132
	0,265
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	
	с. Заповедное
	 
	 
	 
	
	

	2.3.3
	Сети водопровода диаметром 110 мм
	0,50 км
	0,325
	0,883
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	
	Итого 
	 
	1,495
	9,672
	
	

	
	Теплоснабжение

	2.3.4
	Автономные источники тепла (АИТ)
	2 шт.
	2,018
	8,211
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	
	Итого 
	 
	2,018
	8,211
	
	

	
	Электроснабжение

	
	п. Краснопартизанский
	
	
	
	
	

	2.3.5
	Строительство воздушных линий ВЛЗ-10 кВ
	2,10 км
	0,149
	0,998
	Внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	2.3.6
	Вынос действующих линий ВЛ-10 кВ из зоны застройки
	1,16 км
	0,148
	0,827
	Внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	2.3.7
	Трансформаторные подстанции (КТП, БКТП)
	5 шт.
	0,602
	7,198
	Внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	2.3.8
	Строительство воздушных распределительных линий совмещенных с сетью наружного освещения ВЛИ-0,4 кВ
	4,40 км
	0,363
	3,394
	Внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	
	с. Заповедное
	 
	 
	 
	
	

	2.3.9
	Строительство воздушных линий ВЛЗ-10 кВ
	0,60 км
	0,075
	0,285
	Внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	2.3.10
	Трансформаторные подстанции (КТП)
	1 шт.
	0,039
	0,462
	Внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	2.3.11
	Строительство воздушных распределительных линий совмещенных с сетью наружного освещения ВЛИ-0,4 кВ
	0,70 км
	0,104
	0,540
	Внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	
	Итого
	 
	1,480
	13,704
	
	

	
	Газоснабжение

	2.3.12
	ГРПШ
	3 шт.
	0,160
	0,429
	Внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	2.3.13
	Строительство газопровода высокого давления диаметром 89-108 мм
	1,10 км
	0,453
	1,244
	Внебюджетные средства
	расчетный срок 2009-2029

	
	Итого 
	 
	0,613
	1,673
	
	

	
	Инженерная подготовка

	
	п. Краснопартизанский
	
	
	
	
	

	2.3.14
	Коллекторы дождевой канализации
	1,12
	2,295
	5,438
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	2.3.15
	Очистные сооружения
	1
	1,622
	4,646
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	2.3.16
	Закрытая дождевая канализация
	2,09
	3,088
	6,865
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	II этап

2015-2029

	2.3.17
	Устройство водоотводных канав
	1,71
	0,151
	0,825
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	2.3.18
	Устройство резервирующих прудов
	2
	0,116
	0,406
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	
	с. Заповедное
	 
	 
	 
	
	

	2.3.19
	Устройство водоотводных канав
	0,86
	0,093
	0,410
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	2.3.20
	Устройство резервирующих прудов
	1
	0,065
	0,186
	Местный бюджет и внебюджетные средства
	I этап

2009-2015

	
	Итого 
	 
	7,430
	18,776
	
	

	
	Всего по инженерным системам:
	
	13,036
	52,036
	
	

	
	в том числе:                I этап 
	
	7,207
	30,329
	
	

	
	II этап 
	
	5,829
	21,707
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Всего по разделу 2:
	
	35,727
	216,993
	
	

	
	в том числе:                I этап 
	
	15,319
	60,329
	
	

	
	II этап 
	
	20,408
	156,663
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Общая стоимость мероприятий
	
	53,653
	216,993
	
	

	
	в том числе:                I этап 
	
	31,683
	60,329
	
	

	
	II этап 
	
	21,970
	156,663
	
	


Сводная таблица

Мероприятия по реализации Генерального плана муниципального образования «Краснопартизанское сельское поселение» Ремонтненского района Ростовской области.

	№ 
п/п
	Перечень мероприятий
	Объемы строительства, 
млн. руб.

	
	
	Всего
	I этап 
	II этап

	1. Нормативное правовое обеспечение реализации генерального плана

	1
	Проект зон охраны объектов культурного наследия расположенных на территории поселения
	13,662
	13,662
	—

	2
	Правила землепользования и застройки Краснопартизанского сельского поселения
	1,650
	1,650
	—

	
	Итого
	15,312
	15,312
	0,000

	1.2., 1.3. Документы по планировке территорий

	1
	Территории перспективной жилой застройки
	1,686
	0,499
	1,187

	2
	Реконструируемые территории жилых зон
	0,094
	0,094
	—

	3
	Территории планируемого общественного строительства
	0,834
	0,459
	0,375

	
	Итого
	2,614
	1,052
	1,562

	2.1. Жилищное строительство 

	
	Жилищное строительство:
	
	
	

	1
	разработка проектной документации
	15,471
	6,213
	9,258

	
	Итого
	15,471
	6,213
	9,258

	2.2. Социальная сфера

	1
	Детские дошкольные учреждения
	31,899
	31,899
	—

	2
	Физкультурно-спортивные сооружения
	119,720
	—
	119,720

	3
	Учреждения бытового обслуживания населения
	20,559
	—
	20,559

	
	Итого
	172,177
	31,899
	140,278

	2.3. Инженерная инфраструктура

	1
	Водоснабжение
	11,167
	10,204
	0,963

	2
	Теплоснабжение
	10,229
	4,092
	6,137

	3
	Электроснабжение
	15,184
	6,074
	9,110

	4
	Газоснабжение
	2,286
	0,914
	1,372

	5
	Инженерная подготовка территории
	26,206
	16,253
	9,953

	
	Итого
	65,072
	37,537
	27,535

	
	Всего
	270,645
	92,012
	178,634


проект

РАСПОРЯЖЕНИЕ

от __________________г.







 N ____________

О ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА НОРМАТИВНОГО ПРАВОВОГО АКТА 
«ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

КРАСНОПАРТИЗАНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»

В  соответствии с Главой 4 Градостроительного Кодекса РФ: 

1. Начать подготовку проекта нормативного правового акта «Правила  землепользования и застройки Краснопартизанского сельского поселения» (далее – проект Правил).

 2. Утвердить:

2.1.Состав комиссии по подготовке проекта Правил согласно приложению N 1.

2.2.Порядок деятельности комиссии по подготовке  проекта Правил в составе согласно приложению N 2.

2.3.Порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил в составе согласно приложению N 3.

3. В течение ____ дней опубликовать сообщение о принятии настоящего решения в ________________ и опубликовать на официальном сайте Администрации поселения (района) __________________.

Приложение 1

СОСТАВ КОМИССИИ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА НОРМАТИВНОГО ПРАВОВОГО АКТА " ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

КРАСНОПАРТИЗАНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ"

Председатель комиссии:

Первый заместитель Главы администрации сельского поселения (или Глава)

Члены комиссии:

Главный архитектор Администрации Ремонтненского района;

Председатель комитета по управлению имуществом;

Директор МУП «Земельные ресурсы Ремонтненского района»;

Начальник правового отдела Администрации района;

Начальник правового отдела Администрации сельского поселения;

Глава Краснопартизанского сельского поселения (или заместитель);

Начальник отдела транспорта, энергетики, связи и эксплуатации дорог;

Начальник ТО территориального управления Государственной противопожарной службы МЧС России;

Орган ГО и ЧС;

Руководитель ТО территориального управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости (по согласованию);

Руководитель ТО территориального управления по охране окружающей природной среды (Роспироднадзор) (по согласованию);
Руководитель ТО территориального управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (Роспотребнадзор) (по согласованию);

Руководитель ТО территориального управления по технологическому и экологическому надзору Ростехнадзора РФ (по согласованию);

Руководитель органа по охране объектов культурного наследия;

Представитель организаций ЖКХ;

Руководители или представители организаций электро-, водо-, газоснабжения.

Приложение N 2

ПОРЯДОК ДЕЯТЕЛЬНОСТИ КОМИССИИ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА НОРМАТИВНОГО ПРАВОВОГО АКТА «ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ КРАСНОПАРТИЗАНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»

1. Общие положения

1.1. Комиссия создается в целях разработки проекта нормативного правового акта " Правила землепользования и застройки Краснопартизанского сельского поселения" (далее – проект Правил).

1.2. Комиссия по разработке проекта Правил в своей деятельности руководствуется действующими законодательствами Российской Федерации, Ростовской области, настоящим Положением.

2. Деятельность комиссии

2.1. Заседания комиссии проводятся по мере необходимости.

2.2. Решения на заседаниях комиссии принимаются открытым голосованием, большинством голосов, присутствующих на заседании членов комиссии. Каждый член комиссии обладает правом одного голоса. При равенстве голосов принятым считается решение, за которое проголосовал председательствующий на заседании.

2.3. Заседания комиссии оформляются протоколом. Протокол подписывается присутствующими на заседании членами комиссии и утверждается председателем комиссии. В протокол вносится особое мнение, высказанное на заседании любым членом комиссии.

Выписки из протоколов с особым мнением прилагаются к проекту Правил.

2.4. Решения комиссии, выработанные в отношении предложений, замечаний и дополнений, вносятся в проект Правил.

3. Права и обязанности председателя

комиссии

Председатель комиссии обязан:

3.1. Руководить, организовывать и контролировать деятельность комиссии.

3.2. Распределять обязанности между членами комиссии.

3.3. Организовать проведение заседаний и вести заседания комиссии.

3.4. Утверждать план мероприятий и протоколы заседаний комиссии.

3.5. Обеспечивать своевременное представление материалов (документов, схем и т.д.) и представлять комиссии информацию об актуальности данных материалов.

3.6. Обобщать внесенные замечания, предложения и дополнения к проекту Правил, ставить на голосование для выработки решения для внесения в протокол.

3.7. Вносить дополнения в план мероприятий в целях решения вопросов, возникающих в ходе деятельности комиссии.

3.8. Требовать своевременного выполнения членами комиссии решений, принятых на заседаниях комиссии.

3.9. Снимать с обсуждения вопросы, не касающиеся повестки дня, утвержденной планом мероприятий, а также замечания, предложения и дополнения, с которыми не ознакомлены члены комиссии.

3.10. Давать поручения членам комиссии для доработки (подготовки) документов (материалов), необходимых для разработки проекта Правил.

3.11. Привлекать других специалистов для разъяснения вопросов, рассматриваемых членами комиссии при разработке проекта Правил.

3.12. Созывать в случае необходимости внеочередное заседание комиссии.

6. Права и обязанности членов комиссии

6.1. Принимать участие в разработке плана мероприятий комиссии.

6.2. Участвовать в обсуждении и голосовании рассматриваемых вопросов на заседаниях комиссии.

6.3. Высказывать замечания, предложения и дополнения в письменном или устном виде, касающиеся основных положений проекта Правил со ссылкой на конкретные статьи законов, кодексов Российской Федерации и  законов субъекта РФ в области градостроительства и земельных отношений.

6.4. Высказывать особое мнение с обязательным внесением его в протокол заседания.

6.5. Своевременно выполнять все поручения председателя комиссии.

Приложение N 3

ЭТАПЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ,

ПОРЯДОК И СРОКИ ПРОВЕДЕНИЯ РАБОТ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА НОРМАТИВНОГО ПРАВОВОГО АКТА "ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ КРАСНОПАРТИЗАНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ"

	Наименование мероприятия
	Срок исполнения

	- Сбор и анализ материалов, составляющих основу для разработки правил землепользования и застройки Краснопартизанского сельского поселения;
	1 мес.

	-
Разработка комплекса схем зонирования территорий Краснопартизанского сельского поселения по параметрам, определяющим степень действия ограничений для ведения хозяйственной деятельности, а также целесообразность установления определенных видов территориальных зон;

-Установление типов и границ территориальных зон
	3 мес.

	-
Определение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

-Регламентация применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений 
	2 мес.

	-
Согласование проекта и внесение изменений в нормативный правовой акт, анализ представленных замечаний и дополнений по проекту;
	2 мес.

	-Внесение изменений и дополнений в проект нормативного правового акта «Правила землепользования и застройки территории Краснопартизанского сельского поселения»;
	1 мес.

	- Информирование населения путём проведения общественных слушаний о содержании и предстоящем принятии нормативного  правового акта «Правила землепользования и застройки территории Краснопартизанского сельского поселения»;
	2 мес.

	- Предоставление на утверждение окончательного варианта нормативного правового акта «Правила землепользования и застройки территории Краснопартизанского сельского поселения».
	1 мес.
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